UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tu do - Hanh phic

86:3025. /QDb-UBND Ha N¢i, ngay OZrhdhg 7-C11c'z‘m 2019

QUYET PINH PIEU CHiNH CHU TRUONG PAU TU

Can cir Luat T chiic chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Can cir Luat Dt dai ngay 29/11/2013;
Can cir Ludt Nha & ngay 25/11/2014;
Can cir Luét Kinh doanh bét déng san ngay 25/11/2014;
Can ctr Luat Dau tu ngay 26/11/2014;
Cén cir cac Nghi dinh cia Chinh phu: sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 didu cia Ludt Dét dai; s6 76/2015/ND-CP ngay
10/9/2015 quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Luét Kinh doanh bét dong
san; s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh /0//
Luét Nha ¢; sé 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 vé phat trlen va quan ly nha 0‘/-3'/;?/
xa hoi; sé 118/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 quy dinh chi tiét va hudéng dén mét
s6 didu cia Luat Dau tu; & \*@_
Cén cir cac Quyét dinh: s6 4093/QP-UB ngay 29/10/2003 chap thuin du an \\ I
dau tu, sb 2328/QD-CT ngay 10/7/2008 phé duyét d6i chu dau tu; Gidy chimg
nhan dau tir s6 191 21000139 ngay 08/7/2008 cia UBND tinh Vinh Phuc tai Dy an
Khu nha ¢ Lang hoa Tién Phong tai xa Tién Phong, huyén Mé Linh, tinh Vinh
Phuc (nay la huyen Mé Lmh thanh phd Ha Néi);
Can cur Quyet dinh sb 16488/QD-UBND ngay 29/1 1/2018 ciia UBND Thanh
phé phé duyét diéu chinh téng thé quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu nha & Lang
hoa Tién Phong tai x Tlen Phong, huyén Mé Linh;
Can clr Vin ban sb 456/TB-UBND ngay 18/4/2019 cia UBND Thanh phd
théng bao két luan cua tap thé 1anh dao UBND Thanh phé vé viéc didu chinh Du
an Khu nha ¢ Lang hoa Tién Phong tai xd Tién Phong, huyén Mé Linh,;
Cin ¢t Vin ban sb 1969-TB/TU ngay 29/5/2019 cta Thanh uy thong bao két
ludn ctia Ban Thuong vu Thanh uy vé chu truong diéu chinh Dy 4n Khu nha &
Lang hoa Tién Phong tai x4 Tién Phong, huyén Mé Linh;
Xét d& nghj diéu chinh Dy 4n khu nha ¢ Lang hoa T1en Phong tai x4 Tién
Phong, huyén Mé Linh, thanh pho Ha Noi ctia Cong ty c6 phan Pau tu bét dong san
Prime Land tai vin ban sb 019/2018/VBDN-PTDA nUay 30/11/2018 (kém hd so, tai
liéu lién quan) va Van ban s6 08/2019/CV-PL-PTDA ngay 06/3/2019;
Xét v kién thim tai cdc vin ban cua: S& Tai nguyén va Mdi trudng (sb
228/STNMT-CCQLDD ngay . 11/01/2019, sé 453/STNMT-TTr ngay 11/3/2019),
S¢ Xdy dung (s6 12488/SXD-PTDT ngay 28/12/2018, sb 1753/SXD-PTDT ngay
04/3/2019), S& Quy hoach Kién truc (so 7823/QHKT P2 noay 19/12/2018, sb
1026/QHKT-P2 ngay 04/3/2019), S& Giao théng Vén tai (s6 8669/SGTVT-
KHTC ngay 19/12/2018), S¢ Tai chinh (sb 8793/STC-TCDT ngay 19/12/2018),
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Céng thuong (s6 6571/SCT-KHTCTH ngdy 19/12/2018), Cong an Thanh phd (sb
6363/CAHN ngay 21/12/2018), Cuc Thué Thanh phé (sd 2442/CT-QLD ngay
16/01/2019), UBND huyén Mé Linh (sb 6488/UBND- -TCKH ngay 18/12/2018);
Bdo cdo tham dinh sb 180/BC-KH&DT ngay 19/3/2019 va s0 3265/KH&DT-NNS
ngdy 18/6/2019 ciia S& Ké hoach va Pau tu,

QUYLT DINH:

Piéu 1. Chép thuan didu chinh Dy 4n khu nha & Lang hoa Tién Phong tai xa
Tién Phong, huyén Mé Linh, thanh phé Ha Noi (da dugc UBND tinh Vinh Phuc
chap thudn dy 4n dau tu tai Quyét dinh sb 4093/Qb-UB ngay 29/10/2003, clp
Gidy chimg nhén dau tu sé 19121000139 ngay 08/7/2008) nhu sau:

1. Tén dir dn: Du 4n khu nha & Lang hoa Tién Phong. '

2. Pia diém thuc hién duw dn: tai xa Tién Phong, huyén Mé Linh, thanh phd
Ha Nai.

3. Muc tiéu dau tu: Xéy dung Khu nha ¢ Lang hoa Tién phong theo quy
hoach chi tiét diéu chinh téng thé ty 18 1/500 dugc UBND Thanh phé Ha Noi phé
duyét tai Quyét dinh sb 6488/QD-UBND ngay 29/11/2018.

4. Noi dung va quy mé dau tu: Puoc xac dinh theo quy hoach chi tiét didu
chinh tong thé ty 1& 1/500 dwoc UBND Thanh phé Ha Ngi _phé duyét tai Quyét

dinh s6 6488/QD-UBND ngay 29/11/2018. Tong dién tich dAt nghién ctru khoang
403.966m2; trong do:

- Xay dung cdc cong trinh nha & thap tang v6i tong dién tich dét khoang
121.454m2 (bao gdém cac & dat thuong pham c6 tong dién tich 5.696m2 va cac 6 dat
cac ca nhén da trung dhu gi4 c6 tdng dién tich 3.612m2, Nha du tu ban giao lai cho
chinh quyén dia phuong sau khi xdy dung xong ha ting), gom:

+ Nha & lién ké co tong dién tich dat khoéng 60.903,2m?2 tai cac 6 quy hoach
tir LK-01 dén LK-37; tong dién tich dat xay dung 47.327,8m2; tong dién tich san
x4y dung 236.639,3m2; tang cao cong trinh 5 ting;

+ Nha o biét thyu song lap cd tong dién tich dét khoang 39.285,4m2 tai céc 6
quy hoach tlr SL-01 dén SL-24: tong dién tich dat xay dung 29.034,3m2; téng dién
tich san xdy dung 116.137,5m2; tang cao cong trinh 4 tang;

+ Nha ¢ biét thu don 18p c6 tong dién tich dét khoang 21.265,7m2 c¢6 ky hiéu
tai cac 6 quy hoach tir BT-01 dén BT-34; tong dién tich dat xay dung 13.237,0m2;
tong dién tich san xay dyng 52.948,1m2; tng cao cdng trinh 4 tAng;

- Xdy dung cac cdng trinh dat gido duc co téng dién tich dat khoang
14.333m2, bao gém:

+ Trudng hoc lién cép ¢6 tong dién tich dat khoang 10.727m2 tai 6 quy
hoach THLC-01; ; tong dién tich d4t xay dung 4.290,8m2; Mt d5 xay dung khoéang
40%; tong dién tich san xay dung 12.872,4m?2; tang cao cong trinh 3 tang;

+ Trudng trudng mam non c6 tong dién tich dét khoéang 3.606m2 tai 6 quy
hoach NT-01; tong dién tich dat xay dung 1.442,4m2; Mat do x8y dung khoang
40%; tong dlen tich san xay dung 4.327,2m?2; tang cao cong trinh 3 tang,

- Xay dung céc cong trinh Dich vu, thuong mai, van ho4, y té c6 tdng dién
tich dat khoang 3.031m2 tai & quy hoach CC- 01; tong dién tich dat xay dung
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1212,4m2; Mét d§ xdy dung khoang 40%; tong dién tich sin xdy dung
3.637,2m2; ting cao cong trinh 3 tang;

- Xay dymng céc cdng trinh cong cong, dich vy thuong mai co tong dién tich
dét khoang 17.105m2 tai 6 quy hoach TMDV; lonb dién tich dit xay dung
8.723,5m2; Mat do xdy dung khodng 51%; tong dién tich san xfy dyng
43.617,7m2; ting cao cong trinh 5 tang,

- Xay dung cdc cong trinh ddt cdy xanh, miit nuéc thanh phd, khu vyc ¢6
tong dién tich dét khoang 64.129m2 tai 6 quy hoach CX-01, CX-02, MNP-01,
MNP-02, MNP-03, tir CXK-01 dén CXK-08, MN-01, MN-02; Mit d xdy dung
khoang 5%; ting cao cong trinh 1 ting;

- Xéy dung céc cong trinh Dét ciy xanh don vi ¢, nhém nha & c6 téng dién
tich dét khoang 12.575m2 tai 6 quy hoach tir CX0-01 dén CX0-15; Mjt do xay
dimng khoang 5%; tang cao cong trinh 1 tAng;

- Xéy dung céc cong trinh dudng giao thong ndi bd va bii dd xe c6 tong dién
tich dit khoang 78.663m2, gdm:

+ Pudng giao thong ndi bd co téng dién tich 1a 67.211m2;

+ Bai db xe c¢6 ky hiéu tai 6 quy hoach tir P-01 dén P-09 ¢6 téng dién tich la

11.452m2;

- Xay dung cong trinh Tram xir ly nudc thai va khu tip két réc tai & quy

hoach HTKT-01 ¢6 tdng dién tich dit khoang 2.612m2, - Q
- Xay dung duong giao thong thanh phd, khu vuc ¢6 tdng dién tich ddt 1“"'i\?‘\
khoang 90.064m?2. -
5. Sé lieong can hd di kién: Tong s6 857 can nha th'ip ting, trong do: 798 ciin ‘
do Nha dau tu thuc hién, 59 cin thuge quy dit thuong ph'un ban giao cho UBND "\Q‘\\
huyén Me Lmh va cac ca nhan trang déu gia. —

6. Tong vén dau twe: khoang 3.864,5 ty dong. Ngudn von: sir dung vén chi s&
hiru 579,681 ty déng (chiém 15%); von vay, vén huy df’mg hop phap khac
3.284,857 ty dong (chiém 85%).

7. Tién do thue hién du dn:

- Tlr ndm 2018 dén nam 2019: Thuc hién cong tac chuén bi déu tu.

- Tir nim 2019 dén nam 2022: Thuc hién dau tu xay dyng cong trinh, ha tﬁng
ky thuat.

- Quy 1/2023: Nghi¢m thu va ban giao cong trinh di vao khai thac sir dung.

8. Vé co ché va phwrong dn quan Iy, ban giao, khai thic san phim:

- Péi véi cac cong trinh nha ¢ the‘ip ti’mg: Nha dau tu dau tu va khai thac kinh
doanh theo quy dinh. Riéng di véi cac & dét thuong phm 6 tdng dién tich 5.696m?2
(¢ ky hiéu: L6 LK-12 c6 dién tich 1 3641112 L6 LK-13 ¢6 dién tich 2 147111?., Lo
LK-14 ¢6 dién tich 2.186m2) va cic & dit cac ca nhan da trang déu id cd 1onﬁ dién
tich 3.612m2 (c6 ky hiéu: BT-01 ¢6 dién tich 2.511m2; BT-03 co di¢n tich 296m?2;
BT-04 c6 dién tich 806m2), Nha du tu ban giao lai cho chinh quyén dja phuong (sau
khi xay dyng xong ha ting).

- Péi véi cac cong trinh Dich vy, thucmg mai, van hod, y ¢ CC-01; cdng
cong, dich vu thuong mai (TMDV): Nha dau tu sau khi xdy dyng hoan chinh cdng
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trinh t4 chirc quan ly, khai thac kinh doanh theo quy dinh. .

- Dbi véi cac cong trinh truong hoc (THLC-01, NT-01): Nha dau tu thuce hién
dau tu déng bd theo quy hoach duge duyét, t6 chirc quan ly, khai thac kinh doanh
theo quy dinh. '

- Déi véi cdng trinh Tram xir Iy nudce thai va khu tép két rac tai 6 quy hoach
HTKT-01: Nha dau tu sau khi xdy dyng hoan chinh céng trinh t6 chirc quan ly,
khai théc kinh doanh theo quy dinh.

- Di véi cong trinh giao thdng, cdy xanh, mét nudce: Nha dau tr déu tu dong
bd céc cong trinh ha ting néu trén theo quy hoach dugc duyét, sau d6 ban giao lai
cho Nha nudre, chinh quyén dia phuong quan ly theo quy dinh hién hanh.

Piéu 2. Cac ndi dung chil trvong dau tu khac dugc thuc hién theo Quyét dinh
56 4093/QD-UB ngay 29/10/2003, Gidy chimg nhan diu tu sé 19121000139 ngay
08/7/2008 cua UBND tinh Vinh Phiic va cac quy dinh phap luat hién hanh.

Diéu 3. Trach nhiém ciia nha dau tur va cac don vi lién quan:

1. Trach nhiém ctia Nha dau tu:

- Chiu hoan toan trach nhiém vé tinh chudn x4c va tinh h
tin, s6 liéu, tai liéu giri kém hd so d& nghi didu chinh du 4n.

- Chu dong lién hé véi céc don vi c6 lién quan dé duge hudng din thuc hién
céc thu tuc cia Dy 4n vé chuyén nganh (dét dai, xay dung, méi trudmg...) theo ding
quy dinh ctia phép luét 6 lién quan.

- Chu dong lién hé, phéi hop UBND huyén Mé Linh va don vj lién quan dé ra
soat, chuan x4c lai sd liéu dién tich d4t chua giai phong ctia Dy 4n, dam bao phi
hop céc néi dung da duge chip thuan ciia co quan c6 thim quyén.

- Lién hé S¢ Tai nguyén va Mai trudmg dugc hudng dan, thuc hién cac thu
tuc lién quan dén thu héi dét, giai phong mit bing déi véi dién tich md rong
(khoang 3.623m?2) dam bao hai hoa, hop 1y, phi hop tinh hinh thuc tién, tao su
dong thuan cua ngudi dan, khong dé phat sinh cac khiéu kién phrc tap, tuan thu
ding céc quy dinh cia phép luit hién hanh. Nha diu tu tur bo kinh phi dau tu déi
v6i phan dién tich tang thém néu trén va khéng dwoc Thanh phé boi hoan, chi duge
phép str dung dién tich dit m& rong néu trén dé phuc vu viéc khép ndi ha ting theo
quy hoach da dugc phé duyét va khong dugc phép khai thac kinh doanh.

- Lién hé vi S& Ké hoach va DAu tu dé dugc huéng din thyce hién cc thi tuc
ky quy dé dam béo thuc hién dy 4n theo quy dinh tai Diéu 42 Luat Piu tu va Disy
27 Nghi dinh 118/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 quy dinh chi tiét va hudéng dan thi
hanh mot s6 diéu cia Luat Pau tir trude khi duge Nha nudce giao dat, cho thué dat
theo quy dinh cta phéap luét vé dit dai.

- Lién hé S& Xay dung dé hoan thién tha tuc cép nhét, bd sung Dy 4n didu
chinh néu trén vao chuong trinh, ké hoach phét trién nha & trén dia ban Thanh phd
theo quy dinh hién hanh.

- Hoan chinh hd so du 4n phd hop véi ndi dung Quyét dinh didu chinh cha
truong dau tr du an duogc chép thu;;in, y kién thim dinh cuia cac S&, Nganh va cac
co quan chirc néng cé lién quan (néu cb).

- T6 chirc 14p, tham dinh va phé duyét du én dam bao tudn thi ding ndi dung
quyét dinh diéu chinh chi truong dau tu du an dugc chap thuan, cic quy chuan,

op phap cia cac théng
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tiéu chudn, quy dinh vé d4t dai, diu tu, xy dung, quy hoach, nha &, kinh doanh
bat ddng san, bao vé méi trudng, quan ly dAu tr xay dung cta phap luat hién hanh.
Céc céng trinh cin thiét ké theo huéng hién dai, dam bao khong gian xanh, than
thién véi méi truong, 4p dung cong nghé tién tién (cong nghé xanh), tiét kiém
nang lugng (sir dung dén Led cho chiéu sang, hé théng str dung nang luong mat
trdi...). Phoi hop véi cac co quan, don vi ¢6 lién quan khop noi déng bo ha tang k¥
thuat cia du 4n véi céc khu vuc, du 4n 1an can, phi hop quy hoach duge duyét.

- Trién khai thue hién du 4n theo diing cac ndi dung, tién d duge chép thuan
va dam bao dung chét luong theo cac quy dinh phép luét hién hanh; Pau tr dong bo
hé thdng ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi (két ndi giao thong, cap thoat nudc, cap
dién, phong chdy chua chdy, truéng hoc, nha sinh hoat cong dong, chd dé xe, hé
théng thu gom réac thai, xr ly nudc thai...) theo dung quy hoach dé dam bao an toan
va chét luong cude séng tai Du 4n va khong lam gia tang ap luc ddi voi ha tang x3
héi xung quanh khu vue Du 4n. Céc cong trinh phéi dam bao céc diéu kién an toan
vé phong chay chita chay theo Luat Phong chay chita chay quy dinh.

- Thue hién déy d nghia vu tai chinh va cac nghia vu phat sinh véi Nha nuée
va Thanh phé theo diing quy dinh ctia phap lut hién hanh.

- Pam bao ngudn tai chinh dé thuc hién du an theo ding tién dd duoc chép
thudn. S&p x&p, bd tri vén chit s& hitu dam béo dé tham gia thuc hién Dy 4n theo
quy dinh hién hanh. X4y dung ké hoach huy dong vén va dam bao viéc huy dong
vbn pht hgp véi tién dd du an, quy dinh cta Luét Nha ¢ va Luét Kinh doanh bat
dong san. Nghiém cim viéc huy dong vén dé trién khai du an khéng dung quy dinh
ctia phép luét dudi moi hinh thire. .

- Quan ly, vin hanh céc cong trinh ha ting k¥ thuat, ¢im bao cung cép cac 2|
dich vu céng ich cho dan cu: Cung cap nudc sach, thoat nude, dién sinh hoat, vé :1
sinh méi trudng, chiéu sang, quéan ly cdy xanh, béo vé trét tw an ninh cho dén khi "-"/&?
hoan thanh dau tu xay dung, chuyén giao cho nguoi dan, cic co quan chirc nang cua
Thanh pho quén ly theo quy dinh.

- St dung dé‘g dung muc dich dé xay dung cong trinh theo quyét dinh giao dat;
Khéng duoc chuyén don vi khéc thue hién du an khi chwa dugec UBND Thanh phé
chap thuéan.

- Thue hién nghiém tic cOng tic giam sat va ché d6 béo céo, gidm sat dau tur
theo c4c quy dinh ctia Luét Nha &, Luét Pau tu va cac quy dinh hién hanh ctia Nha
nuéc va Thanh phé.

- Quan tdm dén viéc ddu tu cac cong trinh phiic 1gi x& hdi va tao cong an viéc
]lam cho nhan dén dia phuong.

2. Trach nhiém cua céc don vi lién quan:

- S& Quy hoach Kién tric: ra soét, béo\céo UBND Thanh phé viée bd tri quy
hoach ‘xéy dung nha & cho cdng nhan tai pl}ﬁn dién tich 5.696m2 dit thuong phérn
Nha dau tu phai ban giao lai cho Thanh pho.

- S& Xay dung:

+ Cép nht théng tin Du an dugc diéu chinh néu trén vao chuong trinh, ké
hoach phat trién nha & trén dia ban Thanh phé theo quy dinh hién hanh; chu tri
phoi hop véi céc co quan li€n quan hudng din chi dAu tu 14p phuong 4n 6 chirc
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quan ly vén thanh sau dau tu va cac ngi dung lién quan dén giao dich vé nha &
theo quy dinh ctia Luat Nha &; Gidm sét, kiém tra viéc dau tu xay dung theo ticn
dd duoc duyét, cac cong trinh phai dam bao an toan phong chéy chira chdy, két noi
déng bd ha tang k¥ thuét.

+ Nghién cir, dé xuét phuong an trién khai thuc hién dy 4n dau tu nha cong
nhén tai phan dién tich 5.696m2 dét thuong phdm Nha déu tu phai ban giao lai cho
Thanh phé theo ding quy dinh hién hanh (trong truong hop dam béo diéu kién vé
quy hoach dé trién khai xdy dung nha & céng nhan).

- S Tai nguyén va Mbi truong: Hudng d4n Nha dau tu thyuc hién tha tuc vé
quan ly, sir dung d4t, nghia vu tai chinh ve dét va bao vé moi trudong theo quy dinh
ctia phap luit (neu co) hudéng dén Nha dau tu, UBND huyén Mé Linh thuc hié¢n
viée thu hoi dit, giai phong mit béng dbi véi dién tich mé rong (khoang 3.623m2)
theo quy dinh hién hanh.

- S& Tai chinh, Cuc Thué thanh phé Ha Ngi: Hudng dan, giam sat, dén dbe
Nha dau tu thuc hién nghia vu tai chinh di véi Duy én theo quy dinh.

- Cong an Thanh phd co trach nhiém yéu céu Chu dau tu phai hoan thanh cac
hang muc vé an toan phong chdy chita chay, nghiém thu dam bao chét lugng, hoat
dong an toan theo quy dinh trude khi dua cdng trinh vao van hanh khai thac st dung.

- UBND huyén Mé Linh: Quan 1y nha mréc vé hanh chinh theo thdm quyén
giam sat cong ddng vé quan 1y cic hoat dong x4y dung trén dia ban lién quan dén
du an; phdi hop chat ché véi chu dau tu trong qua trinh thuc hién du én, dam bao
khong tring 14n dir 4n, khap nbi dong b6 ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi khu vuc
du an va tuan thu phap luat.

- Cac S&, Nganh lién quan c6 trach nhiém huéng dén nha dau tu va kiém tra,
giai quyét cac thu tuc déu tu cia dy 4n theo dung chuc néng, nhiém vy, quy dinh
hién hanh ctia Nha nuée va UBND Thanh phd vé quan ly dau tu, quy hoach, xay
ding, dat dai, nha & va quan ly chuyén nganh theo quy dinh.

Piéu 4. Chanh Vin phong UBND Thanh pho Giam dbc cac So: Ké hoach va
Péu tw, Xay dung, Tai chinh, Quy hoach - Kién triic, Tai nguyén va Moi truong,
Giao théng Van tai, Cong thuong; Giam déc Cong an Thanh pho Chu tich UBND
huyén Mé Linh; Cuc truong Cuc Thué thanh phé Ha Noi; Tong Giam ddc Cong ty

c6 phan Diu tu bit dong san Prime Land va Thu trudng cac don vi c6 lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.
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